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Programma 

15:30 Peter Ligthart - Besluit bouwwerken leefomgeving 

15:50 Rob Daams  - Updates

16:10 Peter Gijbels - Energietransitie

16:30 Vragen/discussie

17:00 Afsluiting
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EVEN VOORSTELLEN …

Peter Ligthart

• Bouwregelgeving

• Kwaliteitsmanagement

• Kwaliteitsborging

• peter@ligthartadvies.nl

• @peter_ligthart

• nl.linkedin.com/in/peterligthart
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PROGRAMMA

• Blok 1: Omgevingswet en Bbl: zie Sertum 
archief 2023

• Blok 2: Procedures bouwactiviteit: zie Sertum 
archief 2023

• Blok 3: Wijzigingen Bbl
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Blok 1: Wrap-up 

Omgevingswet en Bbl
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OMGEVINGSWET

Stb. 2016, 156

Wet van 23 maart 2016, houdende regels over het beschermen en 
benutten van de fysieke leefomgeving (Omgevingswet) 

Wij Willem-Alexander, bij de gratie Gods, Koning der verplichtingen en 
artikel 21 van de Grondwet, met het oog op duurzame ontwikkeling, 
samenhangende, doelmatige en vereenvoudigde regels te stellen over het 
beschermen en benutten van de fysieke leefomgeving.

Doel, Reikwijdte, uitgangspunten
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OMGEVINGSWET

26 wetten
60 AMvB’s
75 Ministeriële regelingen

1 wet
4 AMvB’s
1 Ministeriële regeling
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VERDWENEN WETTEN 1-1-2024

• Woningwet

• Wet milieubeheer

• Wet ruimtelijke ordening

• Natuurbeschermingswet

• Wabo

• Monumentenwet 1988

• Etc.

• Bouwbesluit 2012

• Activiteitenbesluit

• Besluit Omgevingsrecht
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UITGANGSPUNTEN

• Het moet eenvoudiger, efficiënter en beter
• Samenhang, voorspelbare regelgeving, betaalbaar, transparant

• Zekerheid en dynamiek

• Bescherming van burgers, uitnodigen tot nieuwe initiatieven

• Ruimte voor duurzame ontwikkeling

• Ruimte voor regionale verschillen
• Lokaal maatwerk

• Actieve en kwalitatief goede uitvoering

• Flexibel, doelmatige procedures, actieve bestuurders
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OMGEVINGSPLAN

Per gebied in de gemeente:

• Welke activiteiten zijn toegestaan

• Randvoorwaarden

• Maatwerkregels voor activiteiten

• Vervangt bestemmingsplan

• Tijdelijk omgevingsplan per 1-1-2024

• Overgangsperiode tot 1-1-2032
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DIGITAAL STELSEL OMGEVINGSWET (DSO)

• DSO is het nieuwe  omgevingsloket 

• Initiatiefnemers, overheden en belanghebbenden kunnen snel zien wat is 
toegestaan in de fysieke leefomgeving.

• Oefenen met DSO: vergunningcheck, vergunningaanvraag

• Klikdemo’s aanmelden via aandeslagmetdeomgevingswet.nl
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UITVOERINGSBESLUITEN (AMVB’S)
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BESLUIT BOUWWERKEN LEEFOMGEVING

Samenvoeging gebouw gerelateerde eisen
• Bouwbesluit 2012
• Besluit energieprestatie gebouwen
• Activiteitenbesluit (bouwwerkinstallaties)
• Asbestverwijderingsbesluit
• Besluit Mobiel breken bouw- en sloopafval
• Zorgplicht Woningwet
• Verbodsbepalingen
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BESLUIT BOUWWERKEN LEEFOMGEVING (BBL)

H1: Algemene bepalingen

H2: Algemene bepalingen voor bouwwerken

H3: Bestaande bouw

H4: Nieuwbouw

H5: Verbouw, verplaatsing en wijziging gebruiksfunctie

H6: Gebruik (brandveiligheid, energie, airco, kleine stookinstallaties)

H7: Bouw- en sloopwerkzaamheden
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ALGEMENE BEPALINGEN VOOR BOUWWERKEN

O.a.

• Gelijkwaardige maatregelen

• Monumenten

• Aanwijzing vergunningplichtige gevallen bouwactiviteit

• Vergunning vrije omgevingsplanactiviteiten m.b.t. bouwwerken
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NUTTIGE LINKS

• https://iplo.nl/

• https://aandeslagmetdeomgevingswet.nl
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Einde blok 1
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BLOK 2: PROCEDURES Bbl



DE ‘KNIP’ Ruimtelijke 
vergunning

Bouwtechnische
vergunning
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PROCEDURES

• Ruimtelijke vergunning (OPA) reguliere procedure 8(+6) weken

• Uitzonderingen o.a. MER, aanzienlijke gevolgen voor de leefomgeving

• Niet fataal! Dus geen van rechtswege verkregen vergunning
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AFWIJKING OMGEVINGSPLANACTIVITEIT
• BOPA: 

• buitenplanse omgevingsplanactiviteit

• reguliere procedure 8(+6) weken

• mogelijk verplichte participatie

• Nieuwbouw vaak OPA/BOPA

• Kruimelregeling vervalt > reguliere procedure (BOPA) ÒF

• Kruimelgevallen als binnenplanse afwijking in Omgevingsplan
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PARTICIPATIE

• Aangeven bij aanvraag of aan participatie is gedaan

• Zo ja, wat zijn de resultaten

• Geen weigeringsgrond

• BOPA: mogelijk verplichte participatie (gemeenteraad)
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BOUWACTIVITEIT

• Gevolgklasse 1? > artikel 2.17 Bbl

• Bouwmelding > artikel 2.18 + 2.19 Bbl

• Geen gevolgklasse 1 > vergunningplicht > artikel 2.25 + 2.26 Bbl

• Tenzij vergunningvrij (bouwactiviteit!) > artikel 2.27 Bbl

• Vergunningvrij tenzij cultureel erfgoed/monument > artikel 2.30 Bbl
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VERGUNNING 
OF MELDING
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GEVOLGKLASSE 1

• Grondgebonden woonfunctie inclusief nevenfunctie

• Grondgebonden logiesfunctie

• Industriefunctie, inclusief nevenfuncties (max 2 lagen)

• Industriefunctie als nevenfunctie (max 2 lagen)

• Bovengrondse infrastructurele werken

• Overige bovengrondse bouwwerken 

die geen gebouw zijn
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WWW.BOUWBESLUITONLINE.NL
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EINDE BLOK 2
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WIJZIGINGEN Bbl



TIJDELIJK BOUWWERK

Definitie bijlage I Bbl
• Tijdelijk bouwwerk: bouwwerk met een instandhoudingstermijn van ten 

hoogste 15 jaar op dezelfde locatie;

• Eisen bestaande bouw (H3) van toepassing, tenzij in H4 een andere eis 
wordt gesteld (artikel 4.8 Bbl)

• Tijdelijk wordt permanent? > artikel 4.8 dan alsnog nieuwbouweisen + 
omgevings(planactiviteit)vergunning



TIJDELIJK BOUWWERK

Voorbeeld nieuwbouweis

Artikel 4.129 (tijdelijk bouwwerk)

Op het bouwen van een tijdelijk bouwwerk zijn de artikelen 4.122 tot en 
met 4.128 van toepassing.

• Art. 4.122-4.128 Bbl: Luchtverversing



TIJDELIJK BOUWWERK

Artikel 5.6 (verplaatsing)

1. Op een bestaand bouwwerk dat in ongewijzigde samenstelling wordt 
verplaatst zijn bij verplaatsing de regels van hoofdstuk 3 van 
toepassing. De voorwaarde van ongewijzigde samenstelling is niet van 
toepassing op de fundering van het bouwwerk.

2. Op een tijdelijk bouwwerk is het eerste lid alleen van toepassing als het 
bouwwerk na verplaatsing een tijdelijk bouwwerk is.

Bestaande 
bouw



LODEN LEIDINGEN (BBL 3.109A)

Eis aan maximale concentratie lood in drinkwater (5 µg/l)

• Huurwoningen

• Gastouderopvang

• Kinderopvang

• Basisonderwijs

Loden leidingen aanwezig? Concentratie te hoog!

Inwerkingtreding verwacht 1-1-2026



MAATWERKREGELS IN BBL

• Artikelen 4.149 en 4.159: Energiezuinigheid en milieu
• Afdeling 4.5: Bruikbaarheid

Voorbeeld

Artikel 4.7 (maatwerkregels) 
• Een maatwerkregel kan worden gesteld over afdeling 4.5 en de artikelen 

4.149 en 4.159, met uitzondering van bepalingen over meet- of 
rekenmethoden.



GRENFELL TOWER LONDEN / FLATGEBOUW VALENCIA



BRANDKLASSE GEVELS (BBL 4.44A EN 4.53A)

• Brandveiligheid gevels+WBDBO brandcompartimenten boven 30/50 m

• Nieuwbouw

• Verbouw: ingrijpende renovatie!

• Inwerkingtreding verwacht 1-1-2026



AUTOMATISCHE BRANDBLUSINSTALLATIES
(4.223A BBL)

• Verplicht bij parkeervoorziening onder ‘slaapgebouwen’

• Woonfunctie
• Bijeenkomstfunctie voor kinderopvang voor kinderen jonger dan 4 jaar
• Celfunctie
• Logiesfunctie
• Gezondheidszorgfunctie met bedgebied



GEBRUIKSVERGUNNING VERVALLEN (BBL 6.7)

• Omgevingsvergunning voor brandveilig gebruik vervallen

• Gebruiksmelding

• Verplichting uitgebreid met ‘woonfunctie voor zorg’

• Woonfunctie voor zorg: woonfunctie waarbij aan de bewoners professionele zorg wordt 
verleend met een vanuit het zorgaanbod georganiseerde koppeling tussen wonen en zorg

• LET OP: gebruiksmelding verplicht per 1-1-2024

• Hoofdstuk 6 Bbl: rechtstreekse werking, ongeacht melding of vergunning



VLUCHTROUTE WOONGEBOUW (BBL 6.15A)
1. In een gemeenschappelijk verkeersruimte van een woongebouw waardoor een vluchtroute voert 

zijn geen brandbare objecten aanwezig. Onder brandbare objecten worden in ieder geval 
verstaan:

a. Meubilair (tenzij onbrandbaar)

b. fietsen en scootmobielen;

c. afvalstoffen en kratten; en

d. decoratie (tenzij onbrandbaar)

nvt

• bewegwijzering en schilderijen <0,5m2 en 

• deurmatten <0,5m2

Inwerkingtreding 1-7-2024



VLUCHTROUTE WOONGEBOUW (BBL ART. 6.23A)

• Vluchten niet belemmeren

• Objecten toegestaan mits vrije doorgang >0,85m

• Inwerkingtreding 1-7-2024



ONDERHOUD EN BEHEER BMI

• Nu: beheer en onderhoud conform NEN 2654-1 (6.20 lid 8 Bouwbesluit 2012)

• Bbl: NEN 2654-1 niet meer aangewezen > zorgplicht (2.6 + 6.32 Bbl)

• Dus: eigen verantwoordelijkheid eigenaar!

• Mag dus nog wel op basis van NEN 2654-1





BEDANKT!
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Voorstellen

Rob Daams

Business Unit Manager Melford en CoSource 
Specialisatie Asset Management, verduurzaming, conditiemetingen NEN 2767 en RVB-BOEI en compliance wet- en 
regelgeving. 

Focusgebieden Melford en CoSource:
- Asset Management - Opbouwen specialismen - Data gestuurd werken
- Verduurzaming - Aanbestedingen - AM systemen
- Compliance - Organisatie & processen - Contractvorming



Actualiteit
wet- en regelgeving

en zorgplicht



Actualiteit
wet- en regelgeving

en zorgplicht



Hoe hebben wij het omschreven in het 
zakboek?

Indien wet- en regelgeving niet duidelijk voorschrijft waaraan u als 
eigenaar, gebruiker of exploitant van een bouwwerk of installatie 
dient te voldoen, waar dient u dan wel aan te voldoen? 

U heeft dan alsnog een zorgplicht!

Zorgplicht



Zorgplicht in de omgevingswet

• Algemene zorgplicht
• Overheden, bedrijven én burgers zijn verantwoordelijk voor een veilige en gezonde leefomgeving. 
• Deze algemene zorgplicht is een vangnet voor het geval er geen specifieke decentrale of rijksregels zijn.
• Als deze specifieke decentrale of rijksregels er wel zijn, geldt de algemene zorgplicht niet meer.

• Algemeen verbod (artikel 1.7a Omgevingswet)
• Het is verboden om een activiteit te verrichten of na te laten als daardoor aanzienlijke nadelige gevolgen voor 

de fysieke leefomgeving (dreigen te) ontstaan.



Zorgplicht in de omgevingswet

• Specifieke zorgplicht
• Specifieke zorgplicht borduurt voort op de algemene zorgplicht, maar is concreter.

• Voorbeeld: artikel 2.6 (specifieke zorgplicht: bouwwerkinstallatie)

• De eigenaar van het bouwwerk of degene die uit anderen hoofde bevoegd is tot het treffen van voorzieningen 
aan dat bouwwerk draagt er zorg voor dat een krachtens de wet aanwezige bouwwerkinstallatie:
• a. functioneert in overeenstemming met de op die installatie van toepassing zijnde regels;

• b. adequaat wordt beheerd, onderhouden en gecontroleerd; en

• c. zodanig wordt gebruikt dat geen gevaar voor de gezondheid of de veiligheid ontstaat of voortduurt.



Zorgplicht termen bij incidenten

• Aansprakelijkheid:
• a. aangewezen persoon die nalatig is geweest in het treffen van maatregelen ter voorkoming;

• b. aantoonbaarheid risico beheersing door toepassing van wet- en regelgeving of vanuit zorgplicht (bewijslast);

• c. wie is aansprakelijk voor de geleden schade en dient deze te vergoeden.

• Verantwoordelijkheid:
• a. wie zijn verantwoordelijk voor de keten die het incident heeft veroorzaakt;

• b. wie hadden het incident kunnen voorkomen – boete of straf.

• Omgekeerde bewijslast:
• a. zelf aantoonbaar maken dat al het mogelijke is gedaan ter voorkoming incident;

• b. op basis van toepassing wet- en regelgeving of vanuit een RI&E met eisen en maatregelen.



NTA 8790 – constructieve veiligheid

• NTA 8790 is de een publicatie die gaat over grote publieke 
gebouwen. Denk hierbij aan:

• Voetbalstadions;

• Concertzalen;

• Tentoonstellingsgebouwen;

• Ziekenhuizen;

• Stations

• Gebouwen > 70 meter.

• Naar aanleiding van instorten deel tribune dak AZ stadion.

• De nieuwe Nederlandse Technische Afspraak (NTA) 8790    
(4 oktober 2023) bevat eisen voor de periodieke 
beoordeling van de constructieve veiligheid van grote 
publieke gebouwen.

• Het uitvoeren van deze beoordeling is volgens het Besluit 
bouwwerken leefomgeving (Bbl) voor publiek toegankelijke 
gebouwen uit de gevolgklasse 3 verplicht (kans op 
aanzienlijke maatschappelijke of persoonlijke gevolgen als 
niet aan de bouwtechnische voorschriften wordt voldaan).



Gasketelwet

• Het bewijs van Vakmanschap CO (persoonsgebonden 
diploma) is 5 jaar geldig. De wettelijk verplichte 
bedrijfscertificering heeft een geldigheidsduur van 3 jaar 
o.b.v. de BRL-6000-25.

• Werkzaamheden aan gasverbrandingsinstallaties (Cv-
installaties, gas-sfeerhaarden, direct gestookte 
warmtapwatertoestellen en luchtverhitters).

• mogen alleen nog worden uitgevoerd door bedrijven die 
gecertificeerd zijn voor BRL 6000-25.

• Opdrachtgevers (al dan niet particulier) én bedrijven 
worden beboet vanaf 1 april 2023 indien deze 
werkzaamheden zonder dat de uitvoerende partij hiertoe 
gecertificeerd is, toch uitgevoerd worden.



Draagbare blusmiddelen - PFAS

• Vanaf 4 juli 2025 is het gebruik van blusmiddelen met PFOA 
volledig verboden en dienen de blusmiddelen als gevaarlijke 
afval verwerkt te worden.

• Alternatieven:

• Poeder, CO2 en watermist.

• Bij de Europese Unie is er wetgeving in de maak om het 
gebruik van PFAS (fluorescerende)-stoffen volledig te 
verbieden. PFOS is al verboden sinds 2011.

• Dit zijn niet natuurlijke stoffen, zijn zo goed als niet 
afbreekbaar en zijn schadelijk voor milieu en onze 
gezondheid.

• Sinds 4 juli 2020 wordt PFOA houdend schuim in 
blusmiddelen afgebouwd, vanaf deze datum is het niet 
meer toegestaan om blusmiddelen met PFOA te verkopen.

• Vanaf 1 januari 2023 mogen blusmiddelen met PFOA alleen 
nog worden gebruikt als het opgevangen kan worden.



NTA 8133 – lithium brandblussers

• NTA 8133 is de eerste publicatie die gaat over accu’s met 
beperkt vermogen tot 600 Wh. Denk hierbij aan:

• Draagbare elektronica (smartphones, laptops);

• Elektrisch handgereedschap en huishoudelijke apparaten;

• Draagbare medische apparatuur;

• Speelgoed en radiografisch bestuurbare objecten;

• Drones;

• Fietsen.

• Brand in oplaadbare accu’s op basis van lithiumchemie is 
moeilijk te blussen met de huidige blusmiddelen.

• De nieuwe Nederlandse Technische Afspraak (NTA) 8133 
bevat eisen voor deze lithium-accublussers. Alleen blussers 
die aan deze eisen voldoen mogen de NTA 8133 markering 
gebruiken.

• Bestaande testprotocollen in de algemene norm voor 
draagbare blusapparatuur, NEN-EN 3-7+A1:2007, zijn niet 
bruikbaar om de geschiktheid van een blusstof voor dit 
specifieke risico aan te tonen.



Oplaadvoorzieningen voor elektrische 
voertuigen

Er worden strengere eisen gesteld in Bbl aan 
oplaadvoorzieningen voor elektrische voertuigen bij 
nieuwbouw en verbouw.

- Oplaadpunten in een parkeergarage moeten voldoen 
aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 1010.

- Oplaadpunten in een parkeergarage moeten 
tegelijkertijd uitgeschakeld kunnen worden.

- De oplaadpunten en uitschakelvoorziening moeten bij 
de toegang van de parkeergarage worden aangegeven.

Betekenis mode 3 of mode 4:

- Mode 3 laden is gecontroleerd laden op wisselspanning. 
Tijdens dit laadproces vind communicatie plaats tussen 
de auto en de lader en pas als er een geschikte 
laadstroom is bepaald door de auto en de laadpaal 
wordt er spanning op de het stopcontact gezet.

- Mode 4 is DC-laden (gelijkstroom) oftewel snel laden 
waarbij de laadpaal zelf het gehele laadproces bepaalt.



Melford infobladen digitaal





Directeur van Melford & CoSource

Zakboek wet- en regelgeving bestaande 
gebouwen en installaties

Trainingen, workshops, webinars

p.gijbels@cosource.nl



Onderwerpen

 Zakboek wet- en regelgeving bestaande gebouwen en 
installaties

 Regelgeving a.g.v. energietransitie

 Het organiseren van compliancy in de praktijk



Achtergronden zakboekje wet- en regelgeving 
bestaande gebouwen en installaties

 Eerste versie 2015

 Achtergrond vanuit borging compliance i.v.m. aansprakelijkheid (2005)

 Van 180 pagina’s naar 410 pagina’s in 8 jaar geeft aan hoe de regelgeving is 
veranderd. Nu zakboek opgesplitst en digitale oplossing

 Tiental collega’s volgen regelgeving op de voet en ‘vertalen’ wet- en 
regelgeving naar praktische beheermaatregelen

 Meerdere software aanbieders bieden compliance oplossingen



Waardoor wordt nieuwe wet 
& regelgeving geïnitieerd?

 Verbetering van bestaande W&R stelsels
(BBL/Omgevingswet)

 Nieuwe technieken (PV panelen, 
accusystemen)

 Incidenten (Bovenkarspel, Grenfell 
Tower)

 Europese regelgeving die verplicht
wordt voor Nederland





Actualiteit
Klimaatverandering

Anouk van Veldhuizen 15-02-24



Klimaatverandering & energietransitie

Kyoto 1997: Door de uitstoot van broeikasgassen warmt de 
aarde op… de wereldwijde temperatuurstijging moet 
beperkt blijven tot +2 oC

VN klimaat akkoord van Parijs (2016): Periode na 2020
• CO2 uitstoot in 2030 met 49% verminderen (t.o.v. 1990)
• In 2050 met 95% verminderen, het is noodzakelijk om 

temperatuurstijging tot 1,5 oC te beperken



Het Protocol van Kyoto werd in 1997 opgesteld 
en regelt de vermindering van de uitstoot van 
broeikasgassen. Met afdwingbare 
doelstellingen en is door zo’n 180 landen is 
goedgekeurd. Samen veroorzaken deze landen 
ruim 60% van de wereldwijde 
broeikasgasuitstoot. Doelstellingen voor 
Europa is 20% van de uitstoot van 
broeikasgassen te reduceren, 
20% hernieuwbare energie te gebruiken en 
20% energiebesparing te realiseren in 2020

Nederlandse moest eind 2020 ten minste 25% 
minder broeikasgassen uitstoten ten opzichte 
van 1990. Dat heeft de rechter in 2015 
bepaald in de klimaatzaak van Urgenda tegen 
de Nederlandse Staat. 

Ook in het hoger beroep in 2018 en het 
cassatieberoep in 2019 heeft de rechter het 
vonnis bevestigd. De uitspraak was hiermee 
onherroepelijk geworden 

Lidstaten mogen zelf hun maatregelen 
en doelstellingen bepalen. 

Het akkoord is bindend echter er 
kunnen geen sancties opgelegd 

worden!



Doelstellingen Europa/Nederland
Europa: ambitie … 60% reductie CO2 uitstoot in 2030, echter 
dit is te ambitieus, vandaar een compromis: 55% reductie in 
2030

49% verplicht vanuit verdrag van Parijs … Europa gaat voor 
55% Fit for 55! En Green Deal (Frans Timmermans)

Nederland: … doelstelling op ondergrens van 49% maar als 
er meer landen meedoen willen we wel naar 55%



Doelstellingen Europa & Green Deal

Doelstellingen Doelstellingen Doelstellingen

2020 2030 2050

• CO2 uitstoot < 55%
• Aandeel 

hernieuwbare 
energie > 32%

• Streefcijfer energie 
efficiency > 32,5%

• Verplichting 
energiebesparing 
0,8% per jaar

• CO2 uitstoot < 80%
• Klimaat neutraal

Green Deal &
Fit for 55



Is er dan alleen 
slecht nieuws?



Meer informatie
www.klimaatakkkoord.nl
www.europa-nu.nl



20% energiebesparing in 2020

40% minder uitstoot van broeikasgassen in 2030

55% minder uitstoot van broeikasgassen in 2030

Trias Energetica



Energie informatie- en besparingsplicht

https://www.rvo.nl/onderwerpen/energiebesparingsplicht-2023



 Vanaf 1 januari 2021 op basis van NTA 8800 (i.p.v. NEN 7120). 
Energielabel heeft een geldigheid van 10 jaar

 Per 1 jan. 2023 kantoor > 100 m2 minimaal energielabel C. Bij niet 
voldoen mag het niet meer als kantoor gebruikt worden

 De overheid ontwikkelde tools waarmee de kantoren voor label C in kaart 
zijn gebracht. Ook geregistreerde energie labels zijn hierin opgenomen

 Volgens RVO voldeed 55% van de kantoren op 1 jan. 2023 aan de 
verplichting, 33% heeft geen label en 12% heeft een label D, E, F

 Gemeenten hebben in mei 2023 een circulaire ontvangen voor actieve 
handhaving (inc. formats en budget)

Energielabels en handhaving



EPBD – Energy Performance of 
Buildings Directive III

Pijlers EPBD III

Systeem eisen 
technische

bouwsystemen

Technische 
keuringen 

verwarming en 
airco systemen

Laadinfra-
structuur voor 

elektrisch 
vervoer



EPBD III– Technische Keuringen 
• De keuring van verwarmingssystemen en gebouwen (!) wordt uitgevoerd door SCIOS 

SCOPE 14 gecertificeerde bedrijven

• Keuringsinterval is 4 jaar. De eerste keuring moet voor 10 maart 2024 hebben 
plaatsgevonden! Tenzij er een SCIOS SCOPE 1 of 2 (> 100kW) heeft plaatsgevonden dan 
kan dit 4 jaar na deze laatste keuring plaatsvinden

• SCIOS certificeringen/opleidingen vinden nu plaats. Aspirant certificaathouders mogen 
ook keuren.

• Verwarmingssystemen met een nominaal vermogen > 70 kW vallen onder de 
keuringsplicht

• Uitzonderingen: indien een energieprestatiecontract van toepassing is of een GACS 
aanwezig is



Gebouwautomatisering als energietool 
binnen EPBD III

Utiliteitsgebouwen met verwarmings- of airconditioningssystemen met een vermogen > 290 kW moeten vanaf 2026 zijn 
voorzien van een gebouwautomatiserings- en controlesysteem (GACS). 

Deze systemen moeten in staat zijn om:

 Het energieverbruik permanent te controleren, bij te houden, te analyseren en bij te sturen;

 De energie-efficiëntie van het gebouw te toetsen, rendementsverliezen op te sporen, en de beheerder van de 
voorzieningen te informeren over de mogelijkheden om dit te verbeteren;

 De communicatie met verbonden technische bouwsystemen en andere apparaten in het gebouw mogelijk te maken. 
Ook moeten de systemen interoperabel zijn met technische bouwsystemen van verschillende soorten 
eigendomstechnologieën, toestellen en fabrikanten.

 Indien een GACS is geïnstalleerd vervalt de keuringsplicht!

 De prestatie eisen van GACS zijn vastgelegd in de (vertaling van) de NEN 
15232

 Het gehele systeem moet voldoen aan een basisniveau (C) en de 
energiemanagementcomponent aan een beschreven niveau (B)

 Er worden specifieke eisen gesteld aan het meten van trends en verbruiken 
en analyses hiervan (registratie van gemeten waarden en meterstanden 
volstaan niet)

 Handhavers kunnen een checklist hanteren en installateurs/leveranciers 
kunnen een verklaring verstrekken



EPBD III Elektrificatie auto’s

Vanaf 2035 mogen er geen benzine auto’s meer 
geproduceerd worden en er wordt geïnvesteerd in 4 
miljoen laadpunten voor elektrische auto’s in Europa

Eisen in wetgeving 2025
Per 10 maart 2020 geldt voor nieuwbouw en ingrijpende renovatie:

Woongebouwen > 10 parkeervakken: elk parkeervak 
leidinginfrastructuur 
Utiliteitsbouw > 10 parkeervakken: minimaal 1 oplaadpunt en leiding-

infrastructuur voor 1 op de 5 parkeervakken

Ingrijpende renovatie: hiervan is sprake wanneer meer dan 25% van de 
oppervlakte van de gebouwschil wordt vernieuwd, veranderd of vergoot



EPBD – Energy Performance of 
Buildings Directive IV

Europees Parlement heeft voor EPBD IV gestemd 
(13/3/23), dit sluit aan op 55% CO2 reductie (fit for 55). 
Vertaling naar Nederlandse wetgeving verwacht in 2025.

• Verandering in labelklassen; +++ bij A labels vervallen

• Uitfasering slechte labels (E, F en G), 5 jaar geldigheid

• Strengere eisen t.a.v. nieuwbouw; van BENG naar ENG, 
nul emissie gebouwen worden de stadaard in 2030

• Invoering van een renovatie paspoort



Klimaat akkoord Sector Gebouwde Omgeving

Woningen en andere gebouwen beter isoleren en energiezuinig ventileren. 
Van gas af … naar duurzame bronnen!

- 2,5 mio woningen 2030 geïsoleerd, uitfaseren slechte labels
- 1 mio hybride warmtepompen
- 500.000 aansluitingen op warmtenetten in bestaande bouw
- Bijmengen 1,6 mio m3 groen gas
- Aardgasvrij maken van 1,5 mio gebouwen
- Utiliteitsbouw, verduurzamen 120.000 gebouwen

Programma’s/regelingen:  Nationaal Isolatie Programma
Programma Hybride Warmtepompen





Documentatie wet- en regelgeving

Ik heb alle wettelijke 
verplichtingen geregeld in mijn 
onderhoudscontracten!

 Periodieke documentatie

 Eenmalige, of basisdocumentatie

 Beheer, of organisatorische, 
persoonsdocumentatie 



Wat zijn de grootste uitdagingen bij 
het organiseren van compliancy?

 Inzichtelijk maken welke regelgeving van 
toepassing is

 Inzichtelijk maken welke bewijslast
benodigd is

 Groot 7-koppig monster (onoverzichtelijk en 
veelomvattend)

 Ontbreken van beheersystematiek

 Te beperkt budget

 Verantwoordelijkheden zijn niet (goed) 
belegd



Hoe organiseer je compliancy?

Hoe eet je een olifant?



…in plakjes (of kleine hapjes)

BUDGET

BRAND-
VEILIGHEID

LEGIONELLA

ELEKTRO-
TECHNISCHE
VEILIGHEID

SYSTEEM
INRICHTING

ORGANISATIE 
INRICHTING



Stappenplan organiseren compliancy
wet- en regelgeving

 Inventariseren aanwezige assets
 Koppeling NLSFB codeVoorbereiding

 Bepalen welke documenten benodigd zijn (eenmalig, 
terugkerend, organisatorisch). Zakboekje W&R

 Wijze van verzamelen bepalen en e.v. RASCI opstellen
Organisatie

 Verzamelen informatie (in het veld, desk research, 
leveranciers)

 Archiveren of opslaan in systeem
Inventarisatie



Stappenplan organiseren compliancy
wet- en regelgeving

 Bepalen verschil aanwezige documentatie t.o.v. 
verplichte documentatie

GAP
analyse

 Besluitvorming inhaalacties
 Besluitvorming t.a.v. prioritering en budgettering
 Definiëren ambitieniveau en beleid t.a.v. compliancy

Besluiten

 Uitvoering verbeterplan of compliance plan
 Opvolging adviezen en afkeurpunten
 Sturen op prestatie criteria t.a.v. compliance

PDCA
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Meer hierover:



Nog meer vragen? 
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Heb je de Sertum Community app al 
gedownload?
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Bedankt voor je aandacht!

Als je antwoord wil op je vragen en suggesties 
mail deze dan naar info@sertum.nl

Blijf op de hoogte en volg de Sertum app en onze Sertum Erkend Onderhoudskundigen LinkedIn pagina 


