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Korte samenvatting van de Sertum "Halfjaarupdate wet- en regelgeving" door Peter Ligthart, Rob 
Daams en Peter Gijbels 
 
 
Halfjaarupdate wet- en regelgeving - 13 november 2025 
De vergadering begon met Marcel Ponjée die de sprekers introduceerde. Peter Ligthart sprak over de 
ontwikkelingen in de bouwregelgeving, met een focus op de eisen voor bestaande bouw en verbouw. 
Hij benadrukte de technische eisen waaraan gebouwen moeten voldoen en de verschillen tussen 
nieuwbouw en bestaande bouw. Ligthart besprak ook de rol van gemeenten bij het handhaven van 
deze eisen en de noodzaak van meldingen bij verbouwingen. 
Marcel Ponjée en Peter Ligthart beantwoordden vragen van de deelnemers over specifieke situaties 
en regelgeving, zoals de eisen voor energiezuinigheid en de verplichtingen rondom 
asbestinventarisaties. 
 
Rob Daams nam het stokje over en besprak de actualiteiten en compliance in asset management. Hij 
benadrukte de verantwoordelijkheid van gebouweigenaren en de noodzaak van regelmatige 
inspecties en onderhoud. Daams gaf ook een overzicht van de wijzigingen in wet- en regelgeving die 
van invloed zijn op de bouwsector, zoals de aanscherping van brandveiligheidseisen en de introductie 
van nieuwe normen voor energieopslag. 
 
Peter Gijbels sloot de vergadering af met een presentatie over de EPBD 4 (Energy Performance of 
Buildings Directive). Hij besprak de nieuwe eisen voor energieprestaties van gebouwen en de impact 
hiervan op zowel nieuwbouw als bestaande bouw. Gijbels benadrukte de noodzaak van 
verduurzaming en de rol van gebouweigenaren in het behalen van de gestelde doelen. 
De vergadering eindigde met een vraag-en-antwoordsessie waarin de sprekers verdere verduidelijking 
gaven over de besproken onderwerpen. 
 
1. Bouwregelgeving: 

 Technische eisen voor bestaande bouw en verbouw: Peter Ligthart besprak de technische 
eisen waaraan gebouwen moeten voldoen en de verschillen tussen nieuwbouw en bestaande 
bouw. 

 Energiezuinigheid en asbestinventarisaties: Er zijn specifieke eisen voor energiezuinigheid 
en verplichtingen rondom asbestinventarisaties . 

2. Compliance in asset management: 
 Verantwoordelijkheid van gebouweigenaren: Rob Daams benadrukte de noodzaak van 

regelmatige inspecties en onderhoud  
 Wijzigingen in wet- en regelgeving: Er zijn aanscherpingen van brandveiligheidseisen en 

nieuwe normen voor energieopslag  
3. Energieprestaties van gebouwen: 

 EPBD 4 (Energy Performance of Buildings Directive): Peter Gijbels besprak de nieuwe 
eisen voor energieprestaties van gebouwen en de impact hiervan op zowel nieuwbouw als 
bestaande bouw 

4. Specifieke wijzigingen: 
 Kwaliteitsverklaring: De kwaliteitsverklaring komt weer terug en kan aantonen dat wordt 

voldaan aan de technische eisen  
 Sloopwerken: Er gelden nieuwe regimes voor meldingen bij start en beëindiging van 

sloopwerken 
 Brandveiligheidseisen: Aanscherping van brandveiligheidseisen voor gebouwen  
 Daglichtfactor: Er zijn aanpassingen in de daglichtfactor, hoewel de invoeringsdatum nog 

niet duidelijk is 
 Verbod op loden leidingen: Dit verbod komt eraan, met een overgangstermijn 

 
 
 



 

  

Highlights 
 
Brandveiligheid hoge gevels 
Voor gebouwen met hoge gevels gelden aangescherpte brandveiligheidseisen. Voor 
gebouwen hoger dan 50 meter waarin wordt geslapen, en voor gebouwen hoger dan 30 meter 
waarin minder zelfredzame personen verblijven, gelden extra brandveiligheidseisen  
 
NTA 8790 
De NTA 8790 is van toepassing op gevolgklasse 3 gebouwen, zoals grote publieke gebouwen 
waar veel mensen samenkomen. Deze norm schrijft voor welke punten moeten worden 
getoetst om de veiligheid van de constructie te waarborgen  
 
Lithium-ion energiedragers 
Er zijn nieuwe regels voor de veilige opslag van energiedragers, zoals batterijen en 
thermische opslag. Deze regels zijn vastgelegd in de PGS 37-1 en 37-2 en zullen worden 
opgenomen in het Besluit Activiteiten Leefomgeving (BAL)  
 
PU 
Er zijn nieuwe eisen voor het aanbrengen van purschuim voor na-isolatie van vloeren, daken 
en gevels. Deze eisen zijn aangescherpt om de veiligheid en effectiviteit van de isolatie te 
waarborgen 
 
Daglicht 
Er is nog onduidelijkheid over de aanpassing van de daglichtfactor. Er wordt gewerkt aan een 
nieuwe norm die de Nederlandse norm zal vervangen door een internationale norm. Deze 
nieuwe norm zal waarschijnlijk de bepalingsmethode voor de daglichtfactor veranderen  
 
Voorrangsregel omgevingsvergunning (art. 2.7a Bbl) 
Als er gebouwd wordt volgens een omgevingsvergunning die afwijkt van eisen in hoofdstuk 4 
(nieuwbouw) of 5 (verbouw) van het Bbl, dan gaat de vergunning voor 
 
Vergunningsvrije gevallen verduidelijkt (art. 2.27 Bbl) 
Zonnepanelen, zonnecollectoren, zonwering, (rol)luiken, afscheidingen tussen 
balkons/dakterrassen en kleine bouwwerken voor nutsvoorzieningen (< 5m) zijn 
vergunningsvrij. Zo ook isolatie in bestaande gevels waarbij het buitenblad behouden blijft. 
 
Droge blusleiding aansluitpunten (art. 4.221 Bbl, per 01-07-2025) 
Nieuwbouwprojecten met droge blusleidingen moeten op elke verdieping meerdere 
brandslangaansluitingen hebben. Deze moeten geplaatst worden in 
rooksluizen/trappenhuizen én in de aangrenzende ruimte direct ernaast. 
 
Bereikbaarheid bestaande bouw (art. 3.98 Bbl, per 01-07-2025) 
Een bestaand verhard pad voor mensen met een functiebeperking tussen openbare weg en 
gebouw moet behouden blijven. Dit geldt alleen als het pad oorspronkelijk is aangelegd om 
aan toegankelijkheidseisen te voldoen. 
 
Zero-Emission Buildings (EPBD IV, ZEB) 
1 januari 2028: alle nieuwe publieke gebouwen moeten voldoen aan de ZEB-norm. 
1 januari 2030: alle nieuwe gebouwen (woningen én utiliteit) moeten Zero-Emission zijn. 
 
Minimum Energy Performance Standards (MEPS) 
29 mei 2026: gericht op de slechtst presterende gebouwen (woningbouw en utiliteit)  
 
Zonneklaar bouwen 
29 mei 2026: alle nieuwe gebouwen moeten ‘zonneklaar’ worden opgeleverd (dakconfiguratie, 
draagkracht, bekabeling voorbereid). 
 
Nieuwe criteria energielabels 
29 mei 2026: integratie van GWP (Global Warming Potential) van materialen en installaties. 
Mogelijkheid tot A+ en A++ labels voor energiepositieve gebouwen. 


