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www.wetenregelgeving.nl

www.wetenregelgeving.nl2

Eindgebruikersplatform voor gebouwautomatisering.

Onafhankelijk register onderhoudskundigen. 

Adviesbureau op gebied van wet- en regelgeving en uitgever van
het ȊŀƪōƻŜƪ ά²Ŝǘ- en regelgeving bestaande gebouwen en 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛŜǎέΦ

Welkom namens:

http://www.wetenregelgeving.nl/
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ά5Ŝ ǿŜǘ ƪŜƴƴŜƴ ƛǎ ƴƛŜǘ ƎŜƴƻŜƎΦ 
Je moet kunnen aantonen dat je er 
ƻƻƪ ŀŀƴ ǾƻƭŘƻŜǘΦέ
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Å Juridisch aansprakelijkheid | Jochem van Santvoort
ÅElektrotechnisch Veiligheid | Bart Warms
ÅEnergiebesparing | Rowan Boeters
Å

Å Pitstop -even wat drinken-

ÅDuurzaamheid |Jorg Hogerheijde 
Å Technologie | Piet Jan Bloem
ÅCompliancy | Peter Gijbels

ÅAfsluiting | Netwerkborrel
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Heb je vragen, stuur een mail naar info@wetenregelgeving.nl

mailto:info@wetenregelgeving.nl


Voorkomen is beter dan genezen
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Jochem van Santvoort
Hooglander Advocaten
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ÅJochem van Santvoort.

ÅHooglander Advocaten.

ÅVastgoed & Onderneming. 

ÅAansprakelijkheid & Verzekeringen.

9ǾŜƴ ǾƻƻǊǎǘŜƭƭŜƴΧΦΦ
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ÅIntroductie.
ÅZorgplichten in het Besluit bouwwerken 

leefomgeving (Bbl).
ÅVerhouding zorgplichten en 

aansprakelijkheid.
ÅPraktische uitwerking.

ÅPraktijkcasus.



L
o
g
oIntroductie

ÅSnijvlak van contractenrecht, 
aansprakelijkheidsrecht en publiekrecht.

ÅZorgplicht vastgelegd in (nieuwe) 
Omgevingswet en Besluit bouwwerken 
leefomgeving (Bbl).

ÅAansprakelijkheid in artikelen 6:162 en 6:174 
BW.

ÅBelang: risicomanagement en compliance 
(verzekeraars en financiers).
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YŜƭŘŜǊƭǳƛƪΧ

ÅBezorger van Coca Cola laat een kelderluik 
openstaan, nadat hij deze met drie op elkaar 
gestapelde kratten met flesjes had afgezet.
Å/ŀŦŞōŜȊƻŜƪŜǊ Ǿŀƭǘ ŘƻƻǊ ƘŜǘ ƭǳƛƪ Ŝƴ ƭƻƻǇǘ ƭŜǘǎŜƭ ƻǇΧ

ÅAansprakelijkheid bezorger (Coca Cola)?
- Mate van waarschijnlijkheid dat niet de vereiste 

oplettendheid wordt betracht.
- Hoe groot is de kans op ongevallen?
- Wat is de ernst van de mogelijke gevolgen?
- Hoe bezwaarlijk zijn de te nemen 

veiligheidsmaatregelen?

11
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άŜŜƴ ǇƭƛŎƘǘ ǘƻǘ ƘŀƴŘŜƭŜƴ ƻŦ ƴŀƭŀǘŜƴ ǘŜƴ ōŜƘƻŜǾŜ Ǿŀƴ ŞŞƴ ƻŦ ƳŜŜǊ 
ŎƻƴŎǊŜǘŜ ōŜƭŀƴƎŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ ǇŜǊǎƻƻƴ ƻŦ ƎƻŜŘΦέ

άŜŜƴ ǾŜǊŀƴǘǿƻƻǊŘŜƭƛƧƪƘŜƛŘ ŘƛŜ ǾŜǊŘŜǊ Ǝŀŀǘ Řŀƴ ŘŜ ƴƻǊƳŀƭŜ 
ƳŀŀǘǎŎƘŀǇǇŜƭƛƧƪŜ ȊƻǊƎǾǳƭŘƛƎƘŜƛŘΦέ

Abstracte norm

ά½ƻǊƎǇƭƛŎƘǘέ
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leefomgeving (Bbl)
ÅAlgemene zorgplicht (artikel 1.2 Omgevingswet)

- Overheden, bedrijven en burgers zijn verantwoordelijk voor een veilige en gezonde leefomgeving Ą

ǿŀŀǊƻƴŘŜǊ άōƻǳǿǿŜǊƪŜƴέ όƭƛŘ н ǎǳō ŀύ.

ÅVeel specifieke zorgplichten in Besluit bouwwerken leefomgeving, bijvoorbeeld: 
- artikel 2.6 Bbl(specifieke zorgplicht: bouwwerkinstallatie):

ά5Ŝ ŜƛƎŜƴŀŀǊ Ǿŀƴ ƘŜǘ ōƻǳǿǿŜǊƪ ƻŦ ŘŜƎŜƴŜ ŘƛŜ ǳƛǘ ŀƴŘŜǊŜƴ ƘƻƻŦŘŜ ōŜǾƻŜƎŘ ƛǎ ǘƻǘ ƘŜǘ ǘǊŜŦŦŜƴ Ǿŀƴ 
voorzieningen aan dat bouwwerk draagt er zorg voor dat een krachtens de wet aanwezige 
bouwwerkinstallatie:
a. functioneert in overeenstemming met de op die installatie van toepassing zijnde regels;
b. adequaat wordt beheerd, onderhouden en gecontroleerd; en
c. zodanig wordt gebruikt dat geen gevaar voor de gezondheid of de veiligheid ontstaat of voortduurt. 

- artikel 3.5 Bbl(specifieke zorgplicht: bestaande bouwwerken):
ά5ŜƎŜƴŜ ŘƛŜ ǿŜŜǘ ƻŦ ǊŜŘŜƭƛƧƪŜǊǿƛƧǎ ƪŀƴ ǾŜǊƳƻŜŘŜƴ Řŀǘ ŘŜ ǎǘŀŀǘ Ǿŀƴ ƘŜǘ ōƻǳǿǿŜǊƪ ǘƻǘ ƎŜǾŀŀǊ ǾƻƻǊ ŘŜ 
gezondheid of veiligheid kan leiden, is verplicht alle maatregelen te nemen die redelijkerwijs kunnen 
ǿƻǊŘŜƴ ƎŜǾǊŀŀƎŘ ƻƳ Řŀǘ ƎŜǾŀŀǊ ǘŜ ǾƻƻǊƪƻƳŜƴ ƻŦ ƴƛŜǘ ǘŜ ƭŀǘŜƴ ǾƻƻǊǘŘǳǊŜƴΦέ
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ά5ŜƎŜƴŜ ŘƛŜ ǿŜŜǘ ƻŦ ǊŜŘŜƭƛƧƪŜǊǿƛƧǎ ƪŀƴ ǾŜǊƳƻŜŘŜƴ Řŀǘ ŘŜ ǎǘŀŀǘ Ǿŀƴ ƘŜǘ ōƻǳǿǿŜǊƪ ǘƻǘ ƎŜǾŀŀǊ ǾƻƻǊ 
de gezondheid of veiligheid kan leiden, is verplicht alle maatregelen te nemen die redelijkerwijs 
ƪǳƴƴŜƴ ǿƻǊŘŜƴ ƎŜǾǊŀŀƎŘ ƻƳ Řŀǘ ƎŜǾŀŀǊ ǘŜ ǾƻƻǊƪƻƳŜƴ ƻŦ ƴƛŜǘ ǘŜ ƭŀǘŜƴ ǾƻƻǊǘŘǳǊŜƴΦέ

Normadressaat voor deze bepaling volgt uit artikel 3.3 BblΥ ŜƛƎŜƴŀŀǊΣ Řŀƴ ǿŜƭ άŘƛŜƎŜƴŜ ŘƛŜ ǳƛǘ 
ŀƴŘŜǊŜƴ ƘƻƻŦŘŜ ōŜǾƻŜƎŘ ƛǎ ǘƻǘ ƘŜǘ ǘǊŜŦŦŜƴ Ǿŀƴ ƳŀŀǘǊŜƎŜƭŜƴΦέ 
Ą bedoeling wetgever: bijvoorbeeld de beheerder of de gebruiker (Nota van Toelichting Bbl).

14
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veiligheidsnormen voor bestaande bouw

ά9Ŝƴ ōƻǳǿǿŜǊƪ ƛǎ ōŜǎǘŀƴŘ ǘŜƎŜƴ ƪǊŀŎƘǘŜƴ ŘƛŜ ǘƛƧŘŜƴǎ ƘŜǘ ōŜƻƻƎŘŜ ƎŜōǊǳƛƪ ƻǇ ƘŜǘ ōƻǳǿǿŜǊƪ 
ǿƻǊŘŜƴ ǳƛǘƎŜƻŜŦŜƴŘΦέ

hƻƪ ƘƛŜǊ ƎŜƭŘǘΥ ŜƛƎŜƴŀŀǊΣ Řŀƴ ǿŜƭ άŘƛŜƎŜƴŜ ŘƛŜ ǳƛǘ ŀƴŘŜǊŜƴ ƘƻƻŦŘŜ ōŜǾƻŜƎŘ ƛǎ ǘƻǘ ƘŜǘ ǘǊŜŦŦŜƴ Ǿŀƴ 
ƳŀŀǘǊŜƎŜƭŜƴΦέ 

In het kort komt het erop neer dat of aan artikel 3.8 wordt voldaan, moet worden bepaald 
conform NEN 8700.

15
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Bijvoorbeeld:
artikel 2.6 BblĄ zorgplicht voor bouwwerkinstallatie ĄŜŜƴ ΨǾƻƻǊ ƘŜǘ ŦǳƴŎǘƛƻƴŜǊŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ 
bouwwerk of een gedeelte daarvan noodzakelijke voorziening van niet-ōƻǳǿƪǳƴŘƛƎŜ ŀŀǊŘΦΩ 
Denk aan een ventilatiesysteem. 

artikel 6.4 BblĄ brandveilig gebruik van bouwwerk.

artikel 7.4 en 7.15 BblĄ Veiligheid tijdens bouw en sloop van een bouwwerk Ą richten zich tot 
diegene die de activiteit verricht (dus ook werknemers of andere bedrijven dan de hoofdaannemer).

16
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BW
6:174 BW ςaansprakelijkheid gebouweigenaar bij schade door gebrek aan gebouw,
maar ook:
6:162 BW ςonrechtmatige daad.
In tegenstelling tot art. 6:174 BW is voor aannemen van onrechtmatigheid in zin van 6:162 BW in 
beginsel vereist dat de aangesproken partij wist of behoorde te weten van het gecreëerde gevaar 
en de dreigende verwezenlijking daarvan. 

Vergelijk met de zorgplicht

Uitgangspunt: Overtreding van een publiekrechtelijke norm (zoals Bbl) leidt niet automatisch tot 
civiele aansprakelijkheid.
Maar: die norm concretiseert wel de civielrechtelijke zorgplicht en fungeert als ijkpunt bij de 
beoordeling of mogelijk sprake is van onrechtmatig handelen of nalaten ex art. 6:162 BW.

17
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Zorgplicht voor bouwwerkinstallaties (art. 2.6 Bbl)
Publiekrechtelijk kader:
Art. 2.6 Bblverplicht dat bouwwerkinstallaties (zoals elektrische installaties, liften, 
brandmeldinstallaties, klimaatinstallaties):
- veilig kunnen worden gebruikt;
- deugdelijk worden onderhouden;
- geen gevaar opleveren voor gezondheid of veiligheid.

Deze bepaling is techniek-onafhankelijk geformuleerd en bevat een open norm. Van de verantwoordelijke 
partij wordt een actieve houding verlangd. 

art. 6:162 BW (onrechtmatige daad beheerder/facility manager)
art. 2.6 Bblis een concrete invulling van de zorgplicht. Nalaten van inspecties, niet opvolgen van
keuringsrapporten of het ontbreken van documentatie kan worden aangemerkt als onzorgvuldig
beheer.

18



ÅVal door voordeur zonder veiligheidsglas 
(ECLI:NL:HR:2023:837) ĄNEN-normengeschonden, maar 
geen schending zorgplicht.

ÅPand voldoet niet aan eisen brandveiligheid 
(ECLI:NL:GHAMS:2021:2008) ĄNEN-normengeschonden, 
wel schending zorgplicht.

-----------------------------------------------------------------------
Nieuw onder Omgevingswet:
ÅVerwarmingsinstallatie wel/geen installatie als bedoeld in art. 

2.6 Bbl? (ECLI:NL:RBZWB:2025:3062).

ÅOnvoldoende brandblusmiddelen en niet gekeurde 
brandslanghaspel Ą overtreding art. 6.4 Bbl
(ECLI:NL:RBOBR:2024:5335).

Praktijkvoorbeelden

19
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ÅEiser valt in 2016 door enkel glas van de 
voordeur van een woning van Maasvallei en 
loopt daarbij letsel op.
ÅWoningcorporatie Maasvallei wordt als 

eigenaar en beheerder van de woning 
aansprakelijk gesteld voor de schade die door 
eiser wordt geleden, op grond van art. 6:174 
BW en 6:162 BW.
ÅEiser verwijst hierbij naar NEN 3569, die 

volgens eiser geldt als maatschappelijke 
zorgvuldigheidsnorm.
ÅRechtbank en hof wijzen de vordering af.

ECLI:NL:HR:2023:837
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ÅHof: gekeken moet worden naar de 
omstandigheden van het geval.
ÅMet name van belang: hoe waarschijnlijk is het 

dat door gebruikers de vereiste voorzichtigheid 
niet in acht wordt genomen?

ÅMaar ook van belang: toedracht van het ongeval 
(tegenhouden dichtslaan deur of vechtpartij?).

ÅEn: Maasvallei heeft ca. 4.800 woningen in bezit 
en beheer en een groot aantal voordeuren met 
floatingglas. Dergelijke ongevallen hebben zich 
nog nooit voorgedaan en totale kostenpost om 
floatingglas te vervangen zou minimaal EUR 
864.000,00 bedragen.

ECLI:NL:HR:2023:837
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ÅHof: άIŜǘ ƘƻŦ ƛǎ Ǿŀƴ ƻƻǊŘŜŜƭ Řŀǘ het bestaan van de 
NEN-normeen factor is die in de beoordeling moet 
worden betrokken. Het is een standaardnorm die 
ƎŜōǊǳƛƪ Ǿŀƴ ǾŜƛƭƛƎƘŜƛŘǎƎƭŀǎ ŜƛǎǘΦ όΧύ ½ƻǳ 
veiligheidsglas in de deur zijn geplaatst, dan zouden 
er bij het ongeval geen scherpe glasscherven zijn 
ontstaan en zou naar verwachting de kans kleiner 
zijn geweest dat eiser het letsel zou hebben 
opgelopen zoals hem dat nu wel is overkomen.
όΧύ
Het hof acht evenwel het bestaan van deze NEN-
normniet van doorslaggevend belang. (...) Destijds 
was er geen wettelijke plicht om veiligheidsglas in 
deuren te plaatsen. Ook nu is er geen wettelijke 
plicht daartoe. Er zijn wel NEN-normenmet een 
wettelijke plicht tot naleving, maar de onderhavige 
ƴƻǊƳ ōŜƘƻƻǊǘ ŘŀŀǊ ƴƛŜǘ ǘƻŜΦέ

ECLI:NL:HR:2023:837
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ÅIn 2016 vernieuwing van elektrische installaties van 
twee bedrijfsloodsen. De eigenaren en beheerder van 
de loodsen voeren de werkzaamheden zelf uit.

ÅGeen keuringsrapporten waaruit bleek dat de 
elektrische installaties na vernieuwing voldeden aan 
NEN 1010 en NEN 3140.

ÅEén van de panden is verhuurd aan een restaurateur 
voor klassieke ŀǳǘƻΩǎΦ

ÅAugustus 2017: brand verwoest de panden volledig.

ÅDe huurder stelt de eigenaar en beheerder 
aansprakelijk voor de geleden schade van EUR 
371.975,00.

ÅGrondslag 6:162 BW en 6:174 BW, gebrekkige 
stroomvoorziening en schending van de zorgplicht van 
de eigenaar/beheerder.
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ÅHof: άSchending van NEN 1010 en NEN 3140 kan 
meebrengen dat het pand niet voldeed aan de 
eisen die daaraan uit een oogpunt van 
brandveiligheid worden gesteld. Dat kan tot de 
conclusie leiden dat een algemene 
zorgvuldigheidsnorm is geschonden. 

ÅGebreken:

>Loshangende en doorgelaste leidingen.

>Ontbreken van een onderverdeelinrichting.

>Open kabeldozen.

>Ontbreken van keuringsrapporten/certificaten.

ÅProbleem voor huurder: kan allemaal moeilijk 
bewezen worden, omdat panden volledig teniet 
zijn gegaan.

ÅάDŜƭŜǘ ƻǇ deze conclusie hebben de eigenaren 
een zorgvuldigheidsnorm die ziet op het 
voorkomen van brand, niet in acht genomen. 
Vervolgens heeft dit specifieke gevaar waartegen 
deze normen bescherming bieden, zich 
verwezenlijkt doordat er brand is uitgebroken. 
Daarmee treedt de omkeringsregel in werkingΦέ
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ÅTwee zussen leiden aan verzamelstoornis όάƘƻŀǊŘƛƴƎέύ Ŝƴ staan onder toezicht 
van GGZ.

ÅZorgplicht van artikel 3.5 Bbl werd door gemeente ingeroepen om handhavend 
op te treden tegen de staat van de woning, die moest worden opgeruimd en 
schoongemaakt. 

ÅTen aanzien van de verwarmingsinstallatie, die niet werd onderhouden en niet 
volgens voorschriften zou werken, legde gemeente een last onder bestuursdwang 
op op grond van artikel 2.6 Bbl (zorgplicht voor bouwwerkinstallatiesύΧ

ÅVoorzieningenrechter, na eigen plaatsopname:

Artikel 3.5 BblΥ άDŜŜƴ όdreigend) gevaar voor de gezondheid of veiligheid gelet op 
de bouwtechnische staatΦέ

Artikel 2.6 BblΥ ά5Ŝ ǿƻƴƛƴƎ Ǿŀƴ eiseres is een bestaand bouwwerk. Hoofdstuk 3 van 
het Bbl is daarom van toepassing. Afdeling 3.7 betreft regels voor 
bouwwerkinstallaties in bestaande bouw. In deze afdeling zijn geen regels te 
vinden over verwarmingsinstallatiesΦόΧύέ

ECLI:NL:RBZWB:2025:3062

25
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ÅVoorkom aansprakelijkheid als gebouweigenaar of 
gebouwbeheerder:

- Preventief:

>Risico-inventarisatie op basis van zorgplichten uit 
Bbl(constructief, brandveiligheid, installaties, 
etc.).

> Inspectie- en onderhoudsregimes (o.a. NEN-
normen).

- Toezicht- en controle:

>Periodieke keuringen (bijv. liften, noodverlichting, 
brandmeldinstallaties).

>Documenteer!! (logboeken, inspectierapporten, 
onderhoudscontracten).

>Volg adviezen op.
26
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Heb je vragen, stuur een mail naar info@wetenregelgeving.nl

mailto:info@wetenregelgeving.nl


Elektrotechnische veiligheid en NEN 3140: 
installatieverantwoordelijke verplicht?

28

Bart Wams
Elektroraad



bart.wams@elektroraad.nl

9ǾŜƴ ǾƻƻǊǎǘŜƭƭŜƴΧΦΦ

29
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ÅIs het hebben van een installatieverantwoordelijke 
verplicht?

ÅWie heeft welke verantwoordelijkheid?

ÅWanneer pas je NEN 3140 toe en wanneer niet?
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verplicht?

31

Verplicht
Niet 

verplicht

Dingen

Omgevingswet

Besluit Bouwwerken Leefomgeving

Art. 3.106 BBL
Art. 4.199 BBL

NEN 1010

Mensen

Arbowet

Arbobesluit

Art. 3.4 AB
Art. 3.5 AB

NEN 3140

Elke installatie heeft een IV
IVbepaalt alles
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Wie Wat Hoe

Eigenaar / gebruiker Veilige installatie
Art. 3.106 BBL

NEN 1010

Werkgever Veilig gebruik van de 
installatie
Art. 3.4 Arbobesluit

NEN 1010

Werkgever van 
elektrotechnisch personeel

Veilig verloop van 
elektrotechnische 
werkzaamheden 
Art. 3.5 Arbobesluit

Veiligheidsbeleid

Werkgever van 
elektrotechnisch personeel 
en eigenaar van 
de installatie

Veilig gebruik van de 
installatie en veilig verloop 
van elektrotechnische 
werkzaamheden
Artt. 3.4 en 3.5 Arbobesluit

Veiligheidsbeleid mogelijk 
door implementatie van 
NEN 3140 (en dan met IV)
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Handel je als 
werkgever?

Heb je een TD 
met eigen 

elektrotechnici

Doen ze 
gevaarlijk 

werk?

Heb je de 
feitelijke 

macht over 
de installatie

Gebruik NEN 3140

Gebruik NEN 3140 
niet

Gebruik NEN 3140 
niet

Gebruik NEN 3140 
niet

Gebruik NEN 3140 
niet

ja

ja

ja

ja

nee

nee

nee

nee
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Heb je vragen, stuur een mail naar info@wetenregelgeving.nl

mailto:info@wetenregelgeving.nl


Energiebesparingsplicht

37

Rowan Boeters
Universiteit Amsterdam



Rowan Boeters.

Studie Industrieel ecoloog.

Functie manager energie.

Facility services.

HvA/UvA.

Voorstellen

38



Å Universiteit van Amsterdam (UvA).
Å Studenten: ± 43.000.
Å Gebouwen 65 (400.000m2 BVO).
Å Aantal bachelors: 60+.
Å Aantal masters: 70+.
Å Ranking: top 100 wereldwijd.
Å Budget: ± 1mld.
Å

Å Hogeschool van Amsterdam (HvA).
Å Gebouwen 11 (200.000m2 BvO).
Å Studenten: ± 45.000. 
Å Aantal bachelors: 80+.
Å Budget: ± 0,5mld.

De UvA/HvA in cijfers

39
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Binnenstad
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Roeterseiland
- Origineel 2 ²YYΩǎmet absorptiekoelmachine.
- In 2013 gerenoveerd voor LT-warmte (30/40).
- Origineel 1 WKO doublet, langzamerhand 

ontwikkeld.
- Er ligt een LT-traject en HT-traject, deze kunnen 

aan elkaar worden gekoppeld.
- In tussenseizoen draait alles LT.
- Het HT traject wordt voorzien door HT-

warmtepompen (tot 60c), met back-up van ketels.
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Science Park
ÅCirca 2007 ontworpen.
Å2 WKO doubletten.
Å40-50 graden traject.
ÅUitgebaat door Unica.
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ÅKorte peiling stand van ervaring.

ÅEnergiebesparingsplicht.

ÅOntwikkelingen.

ÅEML voorbeeld.

ÅBedrijfsbezoeken.

ÅHaalbaarheid opgelegde maatregelen.

ÅKoppelkansen.



L
o
g
oHanden omhoog

44

Wie weet wat erkende maatregelen zijn?

Wie heeft bevoegd gezag op bezoek gehad?

Bij wie is er al gehandhaafd met boetes of andere dwang? 



Onwikkelingen energiebesparingsplicht
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Geen actieve handhaving.

Vanaf 2015 EML, daarvoor eigenlijk onbekend. 

ωHandhavingbij omgevingsdienstenwisseltenorm

Vanaf 2019 informatieplicht.

ωUitzonderingenwarenMJA3 deelnemers.

Updates EML, verlap met andere wetgeving als labelplicht, 
EED, onderzoeksplicht.

Van 5 naar 7 jaar; Effect op economische en technische 
randvoorwaarden.

1993
2015

2015>

2019>

2027>



EML voorbeeld
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Categorie
Naam 

Maatregel Uitgangssituatie
Technische 

rvw
Economische 

rvw

Doelmatig 
beheer en 
onderhoud 

(DBO)
Zelfstandig 
moment

Ruimte-
ventilatie

Vervang 
ventilatoren 
van klasse 
IE1 door 

ventilatoren 
van klasse 

IE4 of hoger.

Er is een ventilator met 
efficientieklasse IE1 of 
lager aanwezig. Deze 

motoren zijn herkenbaar 
doordat er geen IE-klasse 
of dat er klasse IE1 op het 
typeplaatje van de motor 

staat.

Het vermogen 
van de ventilator 

is ten minste 
5,5 kW.

Zelfstandig 
moment: bij 

meer dan 3.700 
draaiuren van de 

ventilator per 
jaar.

Maak 
ventilatoren 
regelmatig 

schoon.

Ja
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ÅIn 2025 ODNZKG opgeschaald met externen.

ÅWens OD: Binnen enkele maanden alle panden 
inspecteren.

ÅNa verschillende bezoeken en het ontvangen van 
brieven nut en noodzaak in twijfel getrokken:
- Brieven veelal hetzelfde.
- Veel tijd van beide partijen.
- Uitvoeringstermijn van 13 weken onhaalbaar.
- Twijfel over TvTmaatregelen.

ÅWens voor maatwerkafspraken vanuit HvA/UvA.

ÅGeen handhaving op natuurlijke momenten.

Bedrijfsbezoeken UvA/HvA
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maatregelen

ÅLED
- Planvorming LED was al in ver gevorderd stadium 

vanwege verbod op productie TL (2023) en 
netcongestie uitdagingen (2023).

- Maatwerkafspraken voorgesteld en geaccepteerd. 
Intern programma loopt 5 jaar.

ÅVentilatie 415 luchtbehandelingskasten
- Twincoilwarmte terugwinning tvt

onrealistischbeoordeeld.
- Ventilator motoren vervangen zeer specialistisch, dus 

adviesbureau. Conclusie is tvt zelfs bij 24/7 operatie 
meer dan 5 jaar.

- Voorstel van zelfstandig moment naar natuurlijk 
moment.

ÅAlle andere (kleine) projectmatig maatregelen 
uitgevoerd.48
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ÅDoel energiebesparingsplicht gebouwde 
omgeving versnellen in:
- Reductie verbruik. 
- Elektrificatie van warmtebehoefte.

ÅKosten.
ÅAmbitie.
ÅNetcongestie.
ÅAndere wetgeving met verplichtend 

karakter:
- EML/EED/onderzoeksplicht/zorgplicht.
ÅEnergielabel C kantoren.
ÅRenovatiestandaard 2030.

Koppelkansen, waarom zou je EML serieus nemen?

49



Advies
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Bereid jouw instelling/bedrijf voor op de energiebesparingsplicht.

ÅMaak iemand verantwoordelijk.

ÅDoe het huiswerk proactief, wacht niet tot de brief. 

ÅOnderzoek actief welke maatregelen voor jou verplicht zijn en 
bepaal of deze op een zelfstandig/natuurlijk moment moeten 
worden uitgevoerd, leg dit vast!

ÅPlan natuurlijke momenten in in het (D)MJOP.

ÅGebruik gebouwinspecties voor het verzamelen van data over 
economische en technische randvoorwaarden.



Conclusie UvA/HvA
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Tijdslijn totaal 
onhaalbaar voor 

UvA/HvA, 
maatwerkafspraken 

gemaakt

EML helpt de HvA/UvA 
voornamelijk  voor 

natuurlijke momenten 
door borging in DMJOP

Bewijslast is 
onevenredig hoog voor 

wat het oplevert, 
afleiding van 

belangrijke zaken

EML lijsten zijn niet 
heilig, OD is bereid mee 

te denken in 
uitvoeringstermijn mits 
deugdelijk onderbouwd

Verzoek RVO: 
portefeuille aanpak op 
kWh/m2 zou helpen
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Heb je vragen, stuur een mail naar info@wetenregelgeving.nl

mailto:info@wetenregelgeving.nl
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Pitstop -even wat drinken-



De kracht van integrale duurzaamheid: 
maar wetgeving als startpunt

54

Jorg Hogerheijde
Kader
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Ongeveer 32ς34 % van 
mondiale energie en 
ǳƛǘƎŜǎǘƻǘŜƴ /hі ƛǎ 

afkomstig van 
gebouwen en de bouw 

daarvan

Verwarming, ventilatie 
en airconditioning 

(HVAC) samen vormen 
vaak 40 % van het 

totale energiegebruik 
in een gebouw.

De Autoriteit 
Consument & Markt 
meldt dat er 22.600 

aanvragen openstaan 
voor nieuwe of 

sterkere 
stroomaansluitingen τ
zowel voor verbruik als 

levering

Nederland 
importeerde in 2023 
bouwsector-kritieke 

materialen ter waarde 
Ǿŀƴ ϵмнΣу ƳƛƭƧŀǊŘΣ ƳŜǘ 
ŀƭǳƳƛƴƛǳƳ όϵрΣт 

miljard)en aluminium 
όϵоΣн ƳƛƭƧŀǊŘύals de 

grootste posten.

Ruim 11.000 woningen 
in Nijverdal zonder 

stroom door extreme 
neerslag waardoor 
elektriciteit station 

onderstroomde

Corporatiewoningen 
extra geraakt door 

klimaatverandering: 
75% krijgt meer te 

maken met hittestress

De opmaat voor wet-
en regelgeving en het 

startpunt voor een 
integrale aanpak
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Persoonlijke missie
Een bijdrage leveren aan het pragmatisch en realistisch 
toekomstbestendig maken van onze samenleving.

Waarom nodig:
ÅVeerkrachtige samenleving/organisaties.
ÅPositieve impact op omgeving.
ÅBusiness case (financieel rendabel op lange termijn).

56

Achtergrond
Watermanagement en stedelijke ontwikkeling/ 
beheer aan WUR & TU Delft.

Rollen
Å Operationeel manager Duurzaamheid bij Kader 

Group.
Å Coördinator Duurzaamheid Tunnels (¢¢LΩǎ) bij het 

Centrum Ondergronds Bouwen.
Å Adviseur Duurzame Innovaties bij Rijkswaterstaat.
Å Ambassadeur JONG MPS ςbeheer openbare ruimte. 
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Voor deze sessie

Zicht op duurzaamheidswetgeving en hoe dit integraal 

benaderd kan worden.

ÅDe urgentie en essentie van de wetgeving omtrent de 

energietransitie, klimaatadaptatie en circulariteit.

ÅΨ±ŀƴ ƳƻŜǘŜƴ ƴŀŀǊ ǿƛƭƭŜƴΩΦ

ÅDe meerwaarde van een integrale benadering .

ÅDe noodzaak voor samenwerken.

Inzetten op informeren en te inspireren.
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Het begripduurzaamheidverwijst naar het vermogen om aan de behoeften van de huidige 
generatie te voldoen zonder daarbij de mogelijkheden van toekomstige generaties om in hun 
eigen behoeften te voorzien, in gevaar te brengen.

Het gaat niet alleen om energieverbruik en CO2.

±ƻƻǊ ƳƛƧ Ŝƴ ǾŜƭŜ ŀƴŘŜǊŜ ƛǎ Řƛǘ ŜŜƴ ΨǾŜǊ Ǿŀƴ ƳƛƧƴ ōŜŘ ǎƘƻǿΩΦ

58

People

Planet

Profit
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Waar het om draait is toekomstbestendigheid.

Het vermogen van een systeem, organisatie of product om 
zich aan te passen aan veranderende omstandigheden. 

ÅNiet alleen vandaag effectief functioneert.

ÅIn staat om toekomstige uitdagingen en onzekerheden te 
weerstaan en te integreren. 

De drie pijlers - ESG

Environmental

Social

Governance



Voorbeelden toekomst bestendigheid 
gebouwinstallatie

60

Technologische ontwikkelingen van materialen en elektronica
De ontwikkeling van installaties blijft doorgaan. Binnen de vaak 
complexe installaties betekent dat noodzakelijk vervanging van één 
onderdeel resulteert in vervanging van de gehele installatie. 

Beschikbaarheid en belasting van energie
Door netcongestie is het niet vanzelfsprekend dat extra elektrisch 
vermogen beschikbaar is of voor een vaste prijs.

Kwetsbaarheid voor hitte en klimaatverandering
Door warmere zomers loopt het gebouw (en vooral de gebruikers) 
risico op oververhitting.
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Wat is duurzaamheid?

Biodiversity

Climate
change

Water safety

Pollution & 
Resources

Environmental

Customer 
responsibility

Labour 
conditions

Health & 
Safety

Human rights 
& 

Community

Social

Good 
governance

Anti 
corruption

Risk 
management

Fiscal 
transparency

Governance

ESG factoren
Drie pilaren waar duurzaamheid uit bestaat 
en de drie gebieden waarover organisaties 
nu al moeten rapporteren in het kader van 
de duurzaamheidswetgeving.

Corporate Sustainability Reporting Directive
Een Europese richtlijn die bedrijven verplicht 
om gestructureerd en transparant te 
rapporteren over duurzaamheid binnen de 
organisatie en de keten.
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Van ambitie tot standaard
Tijdlijn Duurzaamheidswetgeving

2014
Å Introductie  NFRD

2021
Å CSRD voorgesteld  

door de Europese 
Commissie

 

2023
Å Implementatie  

CSRD in wetgeving

2027
Å CSDDD
Å CSRD volledig  in 

werking

2025
Å CSRD aangenomen  

in Nederland. 
Å CSRD verplicht  voor  

grote  bedrijven

2020
Å EU Green deal 

voorgesteld

 

2015
Å Parijs 

Klimaatakkoord
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Corporate Sustainability
Reporting Directive

63

Jaarlijkse cyclus en audit verplicht.

Informatieplicht voor bedrijven in de hele 
waardeketen.

De CSRD omvat:

Doelstellingen en actieplan voor continue 
verbetering.

Verplicht voor bedrijven vanaf 2024 die aan 
twee van de drie voorwaarden voldoen:

1000 werknemers.

En 50 mil. omzet.

Of 25 mil. op de balans.

12 standaarden. 

Verspreid over +/- 120 ESG onderwerpen.

Bestaande uit 800 indicatoren en datapunten.
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European Sustainability Reporting Standards (ESRS)
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Niet alles is even relevant, er wordt vanuit de wetgeving ruimte geboden om te prioriteren.
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Impact op de organisatie  
(installatie  of gebouw )
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Lees: relevantie

Dubbele materialiteitsmatrix
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Lees: relevantie

Voorbeeld Dubbele Materialiteitsmatrix

Voorbeeld installatiebedrijf en installaties

Tips:
1. Gebruik de lijsten met onderwerpen van 

ESRS.
2. .ŜǘǊŜƪ ŎƻƭƭŜƎŀΩǎ Ǿŀƴ ǾŜǊǎŎƘƛƭƭŜƴŘŜ ŀŦŘŜƭƛƴƎŜƴΦ
3. Betrek externe stakeholders.
4. Bepaal de impact per onderwerp.
5. Vul de matrix in.
6. Documenteer het.
7. Begin klein en maak ieder jaar een stapje.

Veel van deze onderwerpen raken wetgevingen. 
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EU-klimaatwet schrijft voor dat Europa in 2030 minimaal 
55% GHG gereduceerd moet hebben t.o.v. 1990. In 2040 
moet dit 90% zijn.

Nederland heeft wettelijk vastgelegd om 55% CO2

reductie in 2030 te realiseren en in 2050 klimaatneutraal 
te zijn.

..

..

Á Europees

Á Nationaal

Á Provinciaal

Á Gemeentelijk

Å EPBD (BENG in NL). 
Å Energy Efficiency Directive.

Å RenewableEnergy Directive.

Å BatteryDirective.

Å Ecodesign.

Sector specifiek en grootte:

-> In kaart brengen en verminderen.
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Europa stuurt op klimaatbestendigheid in 2050via beleid 
en rapportages.

Nederland wil in 2050 klimaatbestendig en waterrobuust
zijn. Wateroverlast, overstromingen, hitte, droogte, 
bodemdaling en verzilting.

..

..

Á Europees

Á Nationaal

Á Provinciaal

Á Gemeentelijk

Å Nationale adaptatie strategie.

Å Deltaprogramma ruimtelijke 
adaptatie strategie.

Å Omgevingswet.

Landelijk geregeld en 
verdeeld:

-> In kaart brengen en regionaal 
invullen. 
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De Europese economie moet in 2050 volledig circulaire 
zijn (EU Green deal -> EU CircularEconomyAction Plan).

De Nederlandse economie moet in 2050 volledig 
circulair zijn. 50% minder gebruik van grondstoffen in 
2030.

..

..

Á Europees

Á Nationaal

Á Provinciaal

Á Gemeentelijk

Å Waste Framework Directive.

Å PPWD.

Å Single-UsePlastics Directive.

Å WEEE Directive.

Å BatteryDirective.

Å EU taxonomie.

Sector specifiek en grootte:

-> In kaart brengen en verminderen.
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Landelijk
In Vlaanderen geldt sinds oktober 2023 een aangescherpte 

hemelwaterverordening. Voor nieuwbouw, herbouw of verbouw verplicht 
om regenwateropvang en infiltratie te realiseren:
Å< 80m² dak: min. 5.000liter.
Å80ς120m² dak: min. 7.500liter.
Å120ς200m² dak: min. 10.000liter.

Europees
Digitaal Product Paspoort (DPP)
ÅDigitaal dossier met informatie over levenscyclus: 

- ƎǊƻƴŘǎǘƻŦŦŜƴ Ҧ ǇǊƻŘǳŎǘƛŜ Ҧ ƎŜōǊǳƛƪ Ҧ ǊŜǇŀǊŀǘƛŜ Ҧ ǊŜŎȅŎƭƛƴƎ. 
ÅProductidentificatie, materiaalinformatie, milieu impact, gebruik en 

onderhoud, circulariteit.
ÅIn 2026/2027 ingevoerd onder de Ecodesignfor SustainableProducts

Regulation.
ÅFocus: batterijen, elektronica, textiel en bouwproducten.

Al die wetgeving maar waar begin je het verankeren van duurzaamheid oftewel 
toekomstbestendigheid?

70



Hoe te bewerkstelligen?

71

Aanpak

In het voordeel van de organisatie 
laten werken.

Wet- en regelgeving op een voor de 
organisatie passende wijze te 
implementeren.

Overzicht van wet- en regelgeving 
specifiek van toepassing op je gebouw, 
installatie of organisatie.

Met een positief resultaat 
op rendement.
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Niveau

1
Niveau

2

Niveau

3

Niveau

4

Niveau

5

ŷIƻŜ Ǝŀ ƛƪ ƻƳ ƳŜǘ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘǎǊƛǎƛŎƻΩǎΚ  

άIƻŜ ƭŀŀǘ ƛƪ ȊƛŜƴ Řŀǘ ƛƪ ƛŜǘǎ ƳŜǘ 
duurzaamheid doe?

ά²ƛƧ ƳƻŜǘŜƴ ƛŜǘǎ ƳŜǘ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘΚέ

άIƻŜ ƛƴǘŜƎǊŜŜǊ ƛƪ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘ ƛƴ ƳƛƧƴ 
ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛŜΚέ

Moeten

Willen

Compliance

Risico-
management

Integratie

Impact & 
cultuur

Van moeten naar willen

Bepalen waar je staat en stapsgewijs 
ontwikkelen

ŷHoe zorg ik voor een positieve impact samen 
ƳŜǘ ƳƛƧƴ ǎǘŀƪŜƘƻƭŘŜǊǎΚέ

Reactief
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Niveau

1

ά²ƛƧ ƳƻŜǘŜƴ ƛŜǘǎ ƳŜǘ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘΚέ

Moeten

WillenVan moeten naar willen

Reactief

Je wordt door instanties benaderd om 
informatie aan te leveren omtrent 
duurzaamheid. In sommige gevallen krijg 
je boetes opgelegd omdat je te laat bent. 

Het is zaakom overzichten grip krijgen 
op wet- en regelgeving.
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Niveau

2

Moeten

Willen

Compliance

Van moeten naar willen

Je bent compliant aan wetgeving en hebt 
dit geborgdbinnen de organisatie op een 
manier dat het optimaal werkt voor de 
organisatie.

άIƻŜ ƭŀŀǘ ƛƪ ȊƛŜƴ Řŀǘ ƛƪ ƛŜǘǎ ƳŜǘ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘ 
ŘƻŜΚέ
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Niveau

3

Moeten

Willen

Risico-
management

Van moeten naar willen

Je bent compliant maar bent daarnaast 
ŀŎǘƛŜŦ ōŜȊƛƎ ƻƳ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ƎŜƭƛƴƪǘ ŀŀƴ ƧŜ 
toekomstbestendigheid in kaart te 
brengen.  

άIƻŜ Ǝŀ ƛƪ ƻƳ ƳŜǘ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘǎǊƛǎƛŎƻΩǎΚέ
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Niveau

4

Moeten

Willen

Integratie

Van moeten naar willen

WŜ ōŜƴǘ ŎƻƳǇƭƛŀƴǘΣ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ƻǇ ƧŜ 
toekomstbestendigheid zijn geïnventariseerd 
en worden gemitigeerd. Je betrekt leveranciers 
Ŝƴ ŎƻƭƭŜƎŀΩǎ ŀŎǘƛŜŦ ōƛƧ ƘŜǘ ǾŜǊŘŜǊ 
toekomstbestendig maken. Je hebt daarvoor 
een duurzaamheidsrapportage.

άIƻŜ ƛƴǘŜƎǊŜŜǊ ƛƪ ŘǳǳǊȊŀŀƳƘŜƛŘ ƛƴ ƳƛƧƴ 
organisatieΚέ




